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INDEPENDIENTE

A los Accionistas de IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas
y ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondiente al ejercicio terminado en dicha
fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2019 asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segin
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de énfasis COVID-19

Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencion respecto a lo sefialado en la
Nota 17 “Hechos posteriores” de la memoria abreviada adjunta, sobre el brote de COVID-19 y sobre
que, a la fecha de formulacién de las cuentas anuales abreviadas adjuntas no se puede estimar su
impacto econémico, ya que dependera en gran medida de la amplitud y duracién del brote que
actualmente no se puede predecir. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacion a esta
cuestion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion
sobre éstas, y no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Valoracién de Inversiones Inmobiliarias. Evaluaciéon de posibles deterioros.

La Sociedad es resultado de la escision total de la sociedad mercantil INMOBILIARIA DEL PASAJE
DE OVIEDO, S.A. mediante la division de su patrimonio en dos partes y su traspaso a dos
sociedades de nueva creacion denominadas INMOBILIARIA DEL PASAJE DE OVIEDO, S.L. e
IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

En el momento de la escision un experto independiente realizdé una valoracion del patrimonio no
dinerario de INMOBILIARIA DEL PASAJE DE OVIEDO, S.A., determinando el valor de mercado de
las Inversiones Inmobiliarias que actualmente gestiona IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A. Dichos
activos inmobiliarios son de naturaleza urbana y se encuentran situados en Espafia. IPOSA
PROPERTIES SOCIMI, S.A. valora estos activos por su coste, ya sea éste, su precio de adquisicion
o0 el coste de produccién, registrando en los casos necesarios deterioros si el valor de mercado de
los mismos fuera inferior. A 31 de diciembre de 2019, la cartera de activos inmobiliarios, figura
registrada en el balance abreviado adjunto por un valor neto contable de 4.109.985 euros, que
supone un 64% de sus activos totales.

Hemos considerado que la estimacion del valor y de las posibles pérdidas por deterioro de las
Inversiones Inmobiliarias representan un aspecto mas relevante de la auditoria debido a la
significatividad de los importes y a la relevancia e incertidumbre asociada a los juicios y
estimaciones realizados.

Nuestros procedimientos de auditoria para abordar este aspecto incluyeron, entre otros:

e Larevision del disefio e implementacién de los controles relevantes que mitigan los riesgos
asociados al proceso de valoracion de la Inversiones Inmobiliarias. En particular, hemos
probado aquellos mediante los cuales los administradores supervisan y aprueban la
contratacion y el trabajo realizado por los expertos contratados para este fin, asi como que
no existan presiones sobre el resultado del trabajo que realizan dichos expertos.

e La evaluacion de los hechos y circunstancias examinados para considerar la existencia de
indicios de deterioro de este tipo de activos.

e La evaluacion de la competencia, independencia e integridad de los valoradores externos.

e La comprobacion de la razonabilidad de los procedimientos y metodologia y la realizacion
de pruebas selectivas de comprobacion de datos técnicos utilizados y comprobacion de las
hip6tesis técnicas utilizadas teniendo en cuenta las circunstancias del mercado.

e Por dltimo, hemos revisado que los desgloses realizados en relacion a estos aspectos, que
se incluyen en la Nota 5 de la memoria abreviada adjunta, contienen la informacién
necesaria que requiere el marco de informacion financiera aplicable en relacién a esta
cuestion.
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Responsabilidad de los Administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Entidad
en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparaciéon de cuentas
anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los Administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los Administradores tienen
intencién de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en
su conjunto estan libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los Administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
gue llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o
condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.
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e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la Entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion los
Administradores de la Entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los

riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Crowe Servicios de Auditoria, S.L.P
ROAC n° S1620
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IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2019



IPOSA PROPERTIES SOCImI, S.A.
BALANCE ABREVIADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICI

O TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2019
[ ACTIVO |
Notasenla
2019 8
Memoria 2018
A} ACTIVO NO CORRIENTE 5.823.218,26 5.684.764,43
L. Inmovilizado material 5 582.536,63 312.526,46
L. Inversiones inmobiliarias 5 4109.984,79 4.045.948,07
IV. Inversiones en Empresas del Grupo y Asociados 7 131475408 1.314.794,08
V. Inversiones Financieras a Large Plazo 7 15.902,76 1148582
B} ACTIVO CORRIENTE 567.442,61 334.539,67
I. Existencias. 550,00 -
Il. Deudores comerciales y otras cuentas & cobrar, 288.520,81 130.267,31
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 7 §1.947 49 115.032,26
6. Otros créditos con las Administraciones Pablicas. 9 186.573,32 15.235,05
IW. Inversiones Financieras a Corto plazo 7 117.811.36 95.901,28
V. Periodificaciones a Corto plazo (5.851,60) 0,00
VI. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 166.412,04 108.371,08
TOTAL ACTVO (A + B} 6.390.660,87 6.019.304,10
[ PATRIMONIO NETO Y PASIVO B
A) PATRIMONIO NETO 5.697.058,95 5.304.086,76
A-1) Fondos propios. 5.697.058,95 5.304.086,76
I. Capital. 6 5.058.842,00 5.058.818,16
1. Capital escriturado. ] 5.058.842,00 5.058.818,16
lll. Reservas. 245.268,60 (781.437,33)
V. Otras aportaciones de socios. - -
VIl. Resultados del ejercicio. 3 1555.664,35 1.026.705,35
Viil. Dividendo a cuenta 6 {1.162.716,00) -
B) PASIVO NO CORRIENTE 295,659,49 307.309,99
Il. Deudas a largo plazo 8 291.108,49 507.309,49
3. Otros pasivos financieros 8 291.109,49 307.309,49
V. Periodificaciones a largo plazo 4.550,00 -
C) PASIVO CORRIENTE 397.942,43 407.907,85
IV. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 397.942,43 407.507,85
1. Proveedores 8 27.451,14 14951,14
2. Otros proveedores 47.247 44 126.327,07
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 7.585,10 1.993,14
6. Otras deudas con las administraciones publicas 9 315.648,75 264.636,50
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 6.390.660,87 6.019.304,10



IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

[ PERDIDAS Y GANACIAS ]
e s 2019 2018
Memoria L
A) OPERACIONES CONTINUADAS
L. Importe neto de la cifra de negocios. 111 2.520.607,67 2.196.068,34
6. Gastos de personal. 112 (138.787,84) {57.678,53)
7. Otros pastos de explotacign, 118 (760.300,25) (706.690,58)
8. Amortizacién del inmovilizado. (87.238,81) (82.705,48)
11. Deterioro y resultade por ensjenacicnes del inmovilizado, 470,84 30.453,87
A.1} RESULTADO DE EXPLOTACION {1+2+3+4+5+6+7+B+9+10+11] 1.534.751,60 1.379.446,62
12. Ingresos financieros. 118 92,19 645,36
13. Gastos financieros. 20.820,56 (11.117,23)
A.2} RESULTADO FINANCIERO E12+13+14+15+15] 20.912,75 (10.471,87)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1 +A.2) 1.555.664,35 1.368.974,75
17. Impuestos sobre beneficios. 10 - (342.268,82)
A.4} RESULTADO DEL EJERCICIO {A3+17) 1.555.664,35 1.026.705,93



IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

1. INFORMACION GENERAL

IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A. en adelante, la Sociedad, se constituyé como Sociedad Anénima
en Espafia el dia 28 de diciembre de 2018 mediante escritura otorgada en ante el Notario de Madrid
D.Ifiigo Casla Uriarte con |a denominacién social de IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 38.314, folio 149, seccion
8 y hoja M-681708, siendo el Ntumero de Identificacion fiscal el A-88276829.

La Sociedad es resultado de Ia escision total de la Sociedad Mercantil INMOBILIARIA DEL PASAJE
DE OVIEDO, S.A. mediante la divisién de su patrimonio en dos partes Yy su traspaso a dos sociedades
de nueva creacion denominadas IPOSA PROPERTIES SOCIMI, SA. e INMOBILIARIA DEL PASAJE
DE OVIEDO, S.L. Las Operaciones de la Sociedad escindida se consideran realizadas a efectos
contables por las Sociedades beneficiarias, a partir del 1 de enero de 2018. Dicha fecha sera la fecha
de adquisicién de control en virtud de lo establecido en la noma 212 en sy apartado 2.2.2. del Plan
General de Contabilidad.

El domicilio social al actual sito en Calle Tambre, numero 1, (28002 Madrid), siendo la actividad y objeto
social el siguiente:

- La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que no pueden
ser cumplidos por esta Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran desarrollarse tanto en el territorio nacional como
en el extranjero.

La Sociedad no participa en otras Sociedades con las Cuales se pueda establecer una relacién de
grupo o asociada de acuerdo con los requisitos establecidos en el Art.42 del Cédigo de Comercio y en
las Normas 132 y 152 de la Tercera Parte del Real Decreto 1514/2007 por el que se aprobé el Plan
General de Contabilidad, respecto a la obligatoriedad de formular Cuentas Anuales Consolidadas.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacién de las cuentas
anuales en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable.

1.2. Régimen SOCIMI

El régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario esta sujeto a la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de
27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 establece determinados requisitos
para este tipo de sociedades:



IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

a) Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que
vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicion, asi como, en participaciones en el capital o en el patrimonio de otras
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Almenos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondiente a cada ejercicio, excluidas
las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos
al cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez transcurridos el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios ligados a
las inversiones antes mencionadas.

c) Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

La Disposicion Transitoria Primera de la Ley de SOCIMIs permite la aplicacion del Régimen Fiscal de
SOCIMils en los términos establecidos en el articulo 8 de Ia Ley de SOCIMIs, aun cuando no se cumplan
los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporacion, a condicién de que tales requisitos se
cumplan en los dos afios siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho Régimen. Los
Administradores de Ia Sociedad, dieron cumplimiento pleno en tiempo a los mencionados requisitos.
Las acciones de la Sociedad a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales abreviadas
cotizan en Euronext.

2. BASES DE PRESENTACION
2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado a partir de los registros contables de Ia Sociedad
y se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, y las modificaciones
introducidas a este mediante Real Decreto 1159/201 0y Real Decreto 602/2016, con objeto de mostrar
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de |a Sociedad.

2.2 Empresa en funcionamiento

Segun se desprende del balance abreviado a 31 de diciembre de 2019, la Sociedad no se encuentra
en causa de disolucion en base al articulo 363 de |a Ley de Sociedades de Capital.

2.3 Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han
formulado las presentes cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion |a totalidad de los
principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas
cuentas anuales abreviadas. No existe ningUin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado
de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de laincertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales abreviadas exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evallan continuamente y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias.
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MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales.

A fecha de cierre del ejercicio 2019 los Administradores de la Sociedad no tienen constancia de la
existencia de incertidumbres, relativas a eventos o condiciones que puedan aportar dudas significativas
sobre la posibilidad de que la Sociedad siga funcionando normalmente, salvo los indicados en la Nota
17 referente al brote de COVID-19.

2.5 Comparacié6n de la informacién

De acuerdo con Ia legislaciéon mercantil, se debe presentar, a efectos comparativos, con cada una de
las partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y del estado de
cambios abreviado en el patrimonio neto, ademas de las cifras del ejercicio 201 9, las correspondientes
al ejercicio 2018.

2.6 Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar Ia comprension del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada y del estado de cambios abreviado en el patrimonio neto, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de Ia memoria.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién de los resultados correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre 2019, formulada por los Administradores y pendiente de aprobacion por los Accionistas, es
la siguiente:

(expresado en euros)

BASE DE REPARTO 2019 2018
Resultado del ejercicio 1.555.664,35 1.026.705,93
Dividendo a cuenta (1.382.228,38) -
Total 173.435,97 1.026.705,93
DISTRIBUCION

Base legal 155.804,44 102.670,59
Reserva voluntaria 17.631,53 924.035,34
Total 173.435,97 1.026.705,93

El articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMI establece las obligaciones de
distribucion de resultados. La forma de distribuir los dividendos a sus accionistas es la siguiente:

- EI100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el articulo 2 apartado 1 de Ia Ley 11/2009
de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante |a Ley 16/2012, de
27 de diciembre,

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones/participaciones a que se refiere el articulo 2 apartado 1de la Ley 11/2009 de 26
de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante Ia Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

- Almenos el 80% del resto de beneficios obtenidos.
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MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
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4. CRITERIOS CONTABLES

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en Ia elaboracion de sus cuentas

anuales abreviadas, de acuerdo por las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido
las siguientes:

4.1 Inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

Se valoran por su coste, ya sea este, el precio de adquisicion o su coste de produccion que incluye,
ademas del importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos
los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros, instalacién, montaje
y otros similares.

La Sociedad incluye en el coste que necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion
especifica o genérica, directamente atribuible a Ia adquisicion, construccién o produccién.

Forma parte, también, del valor, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas
derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de
rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones, asi como la mejor
estimacién del valor actual del importe contingente, no obstante, los pagos contingentes que
dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la actividad, se contabilizan como un gasto
en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se incurran.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de
activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones
de futuro.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento cuando su valor neto contable supere a
su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y su valor en uso, o su valor de marcado.

El Consejo de Administracién de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no supera
el valor recuperable de los mismos, ni su valor de mercado.

Los gastos realizados durante el gjercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por Ia
Sociedad, se cargaran en Ias cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacién o mejora
que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva 0 a un alargamiento de la vida Gtil de los
bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo. Las cuentas del inmovilizado material
en curso, se cargan por el importe de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge
los trabajos realizados por la Sociedad para si misma.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos se reconocen como sustitucion
en el momento en que se incurren Yy se amortizan durante el periodo que medie hasta la siguiente
reparacion, dando de baja cualquier importe asociado a la reparacion que pudiera permanecer en el
valor contable del citado inmovilizado.

La amortizacion de los elementos se realiza, desde el momento en el que estan disponibles para su
puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida (til estimada estimando un valor residual
nulo, en funcién de sus afios de vida util.

La Sociedad evalta al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro
de valor, que reduzcan el valor recuperable o valor de mercado de dichos activos a un importe inferior
al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable o el valor de mercado
del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor.
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En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos o
grupos de activos, la Sociedad calculara el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo
(UGE) a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y
su valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcién de los flujos de efectivo
futuros esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles

del mercado considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable o valor de marcado estimado sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas
Y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones
de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2019 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los inmovilizados
materiales no inversiones inmobiliarias.

4.2 Activos financieros

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no
corrientes.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo
los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de
actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo
estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo anterior, los créditos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea
significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el
momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los activos financieros se dan de baja en el balance abreviado, cuando se traspasan sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. En el caso concreto de cuentas a
cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de
insolvencia y de mora.

La tesoreria de la Sociedad no cuenta con restriccion de disponibilidad de ningun tipo.
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4.3 Patrimonio neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisién de nuevas acciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su

Las acciones de la Sociedad a Ia fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales abreviadas
cotizan en Euronext.

Como parte de las exigencias para el acogimiento al régimen SOCIM|, las acciones de la Sociedad
deberan estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o en un sistema multilateral de
negociacién espafiol o en cualquier otro pais que exista intercambio de informacién tributaria.
Igualmente, debido a las exigencias del citado régimen las acciones de Ia Sociedad han pasado a ser
nominativas.

4.4 Pasivos financieros

Esta categoria incluye débitos por operaciones no comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican
como pasivos corrientes a menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su
liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha de balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado seguin el método del
tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros
del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afo y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo, incluyendo las
comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes
de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

4.5 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de
reécursos para liquidar la obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de Ia obligacién. Los ajustes en la
provision con motivo de su actualizacion se
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Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, Cuya materializacion esta condicionada a que ocurra 0 no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no
son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la memoria.

4.6 Impuesto sobre beneficios
4.6.1 Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras
ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas |as retenciones Y pagos a cuenta, asi como las

pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en este, dan lugar
a un menor importe del impuesto corriente.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada Y pendiente
de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacién
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias gue se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos Y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que
corresponda el tipo de gravamen al Que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable Yy no es una
combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto
de aprobarse en la fecha del balance Yy que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.
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4.6.2 Régimen SOCIMI

establecidas en los Capitulos II, I y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley
SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
O participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota
del Impuesto sobre Sociedades.

4.7 Clasificacién de los activos Y pasivos entre corrientes y no corrientes

liquidar en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores Y su vencimiento, enajenacién o
realizacion se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio. Se mantienen con fines de
negociacién o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta
restringida por un periodo superior a un afio.

4.8 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las
actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor
afiadido.

4.9 Transacciones entre partes vinculadas
Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo y vinculadas se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En sy caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable,

la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdémica de la operacion. La valoracion posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.
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5. Inmovilizado material e inversiones inmobiliarias
El movimiento durante el ejercicio de cada uno de estos e

O TERMINADO EL 31 DE

pigrafes del balance y de sus

correspondiente amortizaciones acumuladas Y correcciones valorativas por deterioro de valor

acumuladas, es el siguiente:

5.1 Inmovilizado material

Inmovilizado en proceso y anticipos Expresado
en Euros

A} SALDO INICIAL BRUTO, EIERCICIO 2018 =

(+] Ampliaciones y mejoras 31252646

i-} 5alidas, bajas, reducciones o traspasos -

B} SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2018 312.526,46

C} SALDO INICIAL BRUTO, ENERCICIO 2019 312.526,46

{+] Ampliaciones y meioras 100.387,04

I-} 5alidas, bajas, reducciones o traspasos 130.376,87)

D} SALDO FINAL BRUTO EIERCICIO 2019 382.536,63

E} VALOR NETO CONTABLE FINAL EIERCICIO 2018 312.526,46

F)] VALOR NETO CONTABLE FINAL EIERCICIO 2019 382.536,63

5.2 Inversiones inmobiliarias
Terrenos y
bienes naturales Contrucciones Total
([Expresado en Euras)

Al SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2018 . - =
I+} Adquisiciones, ampliaciones ¥ mejoras 328.152,61 5.379.677.84 5.707.830,45
i-) selidas, bajas, reducciones o traspasos - {497.164,35) (497.164,35)
B} SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2018 328.152,61 4.882.513,499 5.210.666,10
C} SALDO INICIAL BRUTO, EIERCICIO 2019 328.152,61 4.882.513,49 5.210.666,10
i+] Adquisiciones, ampliaciones ¥ mejoras - 195.168,31 195.168,31
{-) Salidas, bajas, reducciones o traspasos - (47.710,58) (47.710,58)
D} SALDO FINAL BRUTO EIERCICIO 2019 328.152,61 5.029.971,22 5.358.123,83
E} AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EIERCICIO 2018 - - -
{+) Aumentos por adquisiciones o traspasos - (1.165.079,90) (1.165.079,90)
{-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos - 361,87 361,87
F} AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2018 - (1.164.718,03) {1.164.718,03)
G} AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2019 - (1.164.718,03) (1.164.718,03)
i+] Aumentos por adquisiciones o traspasos 87.238,81) {87.238,81)
i-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos - 3.817,80 3.817,80
H} AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EIERCICIO 2019 - {1.24&.139;94] (1.248.159,04}
1} VALOR NETO CONTABLE FINAL EIERCICIO 2018 328.152,61 3.717.795,46 4.045.948,07
J} VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2019 328.152,61 3.781.832,18 4.109.984,79
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Relacién de inmuebles destinados al arrendamiento a

IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Ley 11/2009, modificada con la Ley 16/2012:

O TERMINADO EL 31 DE

que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de Ia

F.ADQ DENOMINACION ACTIVO  |DIRECCION POBLACION  |CL. ACTIVO
19/10/1982|C/ Uria 12 C/ Uria 12 Oviedo INVER.INMOB
19/10/1982|C/ Uria 14 C/ Uria 14 Oviedo INVER.INMOB
19/10/1982|C/ Uria 16 C/ Uria 16 Qviedo INVER.INMOB
19/10/1982|C/ Milicias Nacionales 4 C/ Milicias Nacionales 4 Oviedo INVER.INMOB
19/10/1982(C/ Milicias Nacionales 6 C/ Milicias Nacionales 6 Oviedo INVER.INMOB
19/10/1982|C/ Milicias Nacionales 8 C/ Milicias Nacionales 8 Oviedo INVER.INMOB
19/10/1982|C/ Pelayo 15 C/ Pelayo 15 Oviedo INVER.INMOB
19/10/1982|C/ Pelayo 13 C/ Pelayo 13 Oviedo INVER.INMOB
19/10/1982|C/ Pelayo 11 C/ Pelayo 11 Oviedo INVER.INMOB

6. FONDOS PROPIOS
6.1 Capital Social

El dia 28 de diciembre de 2018 se constituyo la Sociedad con un capital social de 5.058.818,16 euros,
representado por 10.000 acciones de 505,881816 euros de valor nominal cada una, numeradas
correlativamente de la 1 a la 10.000, ambos inclusive, que fueron suscritas y desembolsadas en su
totalidad.

Posteriormente, el dia 09 de mayo de 2019, la Sociedad desdobla el valor nominal de las accione en
que divide el capital social mediante Ia reduccion de su valor nominal a la cifra de 1,187516 euros por
accion, con la siguiente multiplicacién del namero de acciones por 4286, sin cambio en la reasignacion
Yy porcién accionaria.

De acuerdo con el Titulo | Cap. lll de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad se ha inscrito en
el Registro Mercantil como sociedad anénima.

6.2 Reserva legal

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Mientras no supere el limite
indicado, sélo podra destinarse a Ia compensacion de pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuros.

A 31 de diciembre de 2019 la reserva legal no alcanza el minimo legal de 20% del capital social,

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no
€S 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa ni indirecta.
Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de Ia
Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de
estas pérdidas.
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6.3 Dividendos

La Sociedad ha distribuido dividendo a cuenta por 1.162.716,00 euros, acordado en Consejo de
Administracién de fecha 14 de octubre del 2019.

A continuacion, se incorpora el estado previsional de tesoreria utilizado de cara al reparto de
dividendos aprobado.

’_ Praviién Provisiie Provisicn
Cuenta de Pérdidas y Gonancins Enero Febrerp Morzo Abvil Mayo Junip Julfo Agosto odlubre Noviembre Diciembre Total

1. impaorte neto de fa cifr de negocios 20514520 208.299.69 206.431.19 19988522 205,545,393 20245992 20559158 20622583 20562779 20436158 204.502,27 20650227 245556554
705 PRESTACIONES DE SERVICIOS 20514520 20819959 20682119 193.485.22 20350599 202.659.92| 20339158 20622584 | 20562779 20436158 208502.27 20850227 | 2.053.88554
6. Gastos de personal (5.365,48) {5.363,88) 15.363,02) 15.363,24) 5.365.82) 110.32801))  (15.758,26) (12.50656)  (11.50666) {23.306,56) (11.506,56)) (22628.32)(  (120534,03)|
640 SUELDOS ¥ 5ALARI0S {3.877,80) 13.677,50) 3.577,50) (3.677,30) (3.677.50) {7.605.10)  (12989,50) (853690  (a53690) {8.536.90) (8556,90) (17.07380)  (92.205,00)
642 SEGURIDAD SOCIAL A CARGO DE L& (2.255,84) 12,485 52} 11.285,63) i1.485,54) {2285 84) 2s1201))  (2.769.78) 276976)  (2765.76) (2.76%,75)) (2.769,75) i5538,52)  (29.520,43)
7.Otros gastos de eaplotecion (50.052,06) (24.792,88} 128.004,55)| (46.508.85) (48.275.41) 117.852.89]) (252.845,62) (203848)|  (157.694,35) (23.479,52]| (28.479,52)| (28.479.52)(  (627.527.57)|
621 ARRENDAMIENTOS ¥ CANONES - - - 14.084,00)| {4.082,00)| (a.082,00] (4.082,00) (4.084,00)| (2.084,00) (4.084,00)) (4.083,00) (4.084,00)|  (56.756,00)
622 REPARACIONES ¥ CONSERVACION (2.663,14) (607,00) (254,58 12.272,35) {18747 26} (71216)  {r125.93) {1055247)  (3.269.18) 18.656,57) 13.556.67) (3.656,57)|  (45.580,08)
623 SERVICIOS PROFESIONALES INDEP. 121.620,03) 19.806,77) {14.475,52) (11.416,05) 120527.17) (8.21282)f  (158.115,05)] (241990) {117.958.78) (21.212,35)| (11211,15)) (21.211.38)(  (365.185,56)
525 PRIMAS DE SEGURDS. {1.432,89) (5.020,63) (20.602,78) 1125.33) - (1.858,77) - - - - - - {18.151,89)
626 SERVICIOS BANCARIOS ¥ SIMILARE iB7,68) {59221} (17,83) {79,20) (835) 127,52) 183,08} (18.52)) 121,19 1105,75) 1203,75) (205,75) {2.245,05)
628 SUMINISTROS {e3a7.23) 16.070.08) 2.580.00)) {27.272,02) {17.655.21)) (2.577.20) 14813,10) (5.050,89) (4.652,60)) (8.058.07)) (8.058,07) (8.055,07)|  (96.656,83)
628 OTROS SERVICIOS 184,59)) 12.685,13) {275,98}] 11.628,92) (2.086,15) {109,80)  i2.161,49) 430,26} (872,40) 12.570,87) 11.370,67) (237087)| (1645040
631 OTROS TRIBUTOS. - - - {534.15) 158677 - 1262,97) 00D|  (28857.82) 125.000,00) - - 185.521,71)
8. Amortizacion de inmovilizado (8.575,08) {8.626.20) (8.675,08) (7.065,12) {7.298.55) noseaz)  {7.298.56) (729856)  (7.063.22) 17.062,12) (7.061.12) (706022} {ov.034.78)
682 AMORTIZ DE INV. INMOSILIRIAS 18.875,08) 19.015,20) 18.875,08) 17.065.12) (7.208.56) (7.068.12)) 7.208,56)| i7.208,58) {7.065,22) 7.082,12] 17.061,12) (7.06012)  (90.094,78)
12. Otros resultadss 116208 {282,20) 1500,00) - - - - - - - 470,54
678 GASTOS EXCEPCIONALES . {192,20) (500,00) - - - - - * = . . {6%2.20)
778 INGRESOS EXCEPLIONALES 116208 100 . - - - - - - - - - 1163,08
A)RESULTADO DE EXPLOTACION 162 016,56 168.556,02 163 695,29 14D550,01 12160858 16759550  27.488,14 16728650  20563.06 14251528 157.654,87 14634951 | 151586082
€] BESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 16201656 168.836,02 185.638,20 180.550,01 181.608,58 167.59500|  27.088,34 16726650 29.563,06 142.523,28 157.654,97 14654051 | 161506082
D} RESULTADO DEL EJERGICIO 162.016,66 168.836,02 16569823 12055001 18160858 167.58530|  27.486.14 16728658 |  79563.06 14251528 157.654.97 146.549.91| 163596082

De acuerdo a la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, Art. 6;

1. Las SOCIMI y entidades residentes en territorio espafiol en las que participan a que se refiere |a
letra c) del apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, que hayan optado por la aplicacién del régimen
fiscal especial establecido en esta Ley, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la
conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones
0 participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

c) Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.
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IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

7. Activos financieros

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de |a Sociedad, clasificados por
categorias es:

7.1 Instrumentos financieros a largo plazo:

Instrumento de Créditos derivados
Patriminio atros Total
{Expresado en euros) 2019 2018 2019 2018 2019 2018

Activos & valor razonable con cambios

en perdidas y ganancias 15.802,76 11.495,82 - - 15.902,76 11.495,82
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - - - - ~ -
Préstamos y partidas & cobrar - -| 1.8314.794,08 1.5314.794,08| 1.314.794,08 1.314.794,08
Total 15.902,76 11.495,82| 1.314.794,08 1.314.794,08 1.330.696,84 1.326,289,90

7.2 Instrumentos financieros a corto plazo:

Instrumento de Créditos derivados
Patriminio otros Total
(Expresodo en euros) 2019 2018 2019 2018 2019 2018

Activos & valor razonable con cambins

en pérdidas y ganancias 5.901,28 5.801,28 - ~ 5.901,28 5.901,28
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 111.910,08 90.000.00 - - 111.910,08 90.000,00
Préstamos v partidas & cobrar - - 91.947,49 115.032,26 91.947,49 115.032,26
Total 117.811,36 95.901,28 91.947,49 115.032,26 209,758,85 210.933,54

8. Pasivos financieros

La informacion de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad, clasificados por
categorias es:

8.1 Instrumentos financieros a largo plazo:

Instrumento de
Patriminio
(Expresado en euros) 2019 2018
Otros 295.659 49 307.309 49
/'\
' Total 295.659,43| 307.309,49
8.2 Instrumentos financieros a corto plazo:
Instrument de
Patriminio
{Expresado en euros) 2019 2018
Debitos v partidas a pagar 35.045,24 16.944,28
Total 35.046,24 16.944,28
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MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

El detalle de los instrumentos fina

desglosa a continuacion:

IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

DICIEMBRE DE 2019

MILICIAS NACIONALES, 4 33003 OVIEDD

Fianza
Direccidn 2019 2018
Local 2 12.000,00
121zg, 1.300,00
22 Iz2q. 540,00
28 deh. 521,00
B2 lzq. 650,00

MILICIAS NACIONALES, 6 33005 OVIEDD

Fianza

Direccion

2019

2018

Local 1

3.000,00

MILICIAS NACIONALES, 8 33003 DVIEDD

Fianza

Direccion 2019 2018
Local 1 8.594,48
Local 2 10.000,00
Local 3 9.000,00
1% 1zq. 1.800,00

PELAYO, 11 33003 OVIERO
Fianza

Direccian 2018 2018
Local 1 30.000,00
12 deh. 1.800,00
28 Izq. 1.600,00
32 Izq. 1.600,00
68 lzq. 1.000,00
62 dch. 1.200,00

PELAYQ, 13-15 33003 OVIEDC
Fianza

Direccién 2019 2018
Local 1 14.000,00
Local 2 10.000,00
Local 3 23.000,00
Oficina & 1.100,00
Oficina C 800,00

URIA, 12 33003 OVIEDD
Fianza

Direccion 2019 2018
Local 1 1.200,00
Local 3 6.000,00
Local 6 7.200,00
Entre suelo 1 3.000,00
Entre suelo 3 400,00
Principal 2.200,00
Entre suelo Dch. 700,00
Entre suelo lzq. 700,00
18 28 32 Pisg 4.800,00
72lzq. 650,00

TERMINADO EL 31 DE

ncieros del pasivo a largo plazo, correspondiente a las fianzas se



IPOSA PROPERTIES SOCImI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

8.1 Informacién sobre |a haturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos
financieros

Se detalla la siguiente informacion, tanto cualitativa como cuantitativa, en relacion a los distintos tipos
de riesgo:

- Riesgo de mercado: la Sociedad NO se encuentra expuesta a riesgos de mercado por
activos no financieros.

- Riesgo de tipo de cambio: Ia Sociedad no opera en el ambito internacional y, por tanto, no
esta expuesta a riesgo de tipo de cambio por operaciones con divisas. El riesgo de tipo de
cambio surge de activos y pasivos reconocidos e inversiones netas en negocios en el
extranjero.

- Riesgo de crédito: los activos financieros de la Sociedad estan compuestos principalmente
de créditos a empresas vinculadas. La Sociedad estima que no tiene un riesgo de crédito
significativo sobre sus activos financieros.

- Riesgo de liquidez: la Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez,
fundada en el mantenimiento de suficiente efectivo y la disponibilidad de financiacion
mediante un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas y capacidad
suficiente para liquidar posiciones de mercado.

- Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable: el riesgo de tipo
de interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos a largo y corto plazo. Los recursos
ajenos emitidos a tipos variables éXponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los
flujos de efectivo.

9. Administraciones Plblicas

’ Como consecuencia de diversas obligaciones legales, la Sociedad mantiene relaciones con la
Administracion Publica, de las que se derivaran posiciones deudoras Yy acreedoras con respecto a los
organismos de la Administracién, como se detalla a continuacion:

f )( {Expresado en euros) 2019 2018
- Hacienda puablica 1.V A soportado - 15.235,05
3 - Hacienda publica acreedora 1.V.A. (85.642,67) {106.584,50)
L/ - Hacienda publica acreedora I.LRP.F. {227.695,26) (2.888,90)
- Hacienda publica acreedors 1.5. - {153.383,10)
- Organismos de la 5.5 acreedores {2.310,82) {1.780,00)
Total {315.648,7‘5] 249.401,45

10. Situacién fiscal

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto
sobre beneficios es la siguiente:

{Expresado en euros) 2019 2018
Resultado antes de impuestos 1.555.664,35 | 1.368.974,75
Diferencias permanentes Diferencias temporarias - 100,54
Base imponible [resultado fiscal) 1.555.664,35 | 1.369.075,29
Impuestos sobre sociedades - 342.268,82
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IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

La legislacion vigente establece que los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso. los

Administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente
a las cuentas anuales abreviadas.

La Sociedad tiene pendientes de inspeccidn por las autoridades fiscales los principales impuestos
que le son aplicables desde su constitucién (2018) y cuyo periodo de liguidacion ha transcurrido.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de Ia Ley 11/2009, la informacién exigida es
detallada en el Anexo a las presentes cuentas anuales abreviadas, modificado por Ia Ley 16/2012 de
27 de diciembre.

11. Ingresos y gastos
11.1 Ingresos

La Sociedad ha tenido los siguientes ingresos durante el periodo finalizado el 31 de diciembre 2019:

{Expresodo en euros) 2019 2018
Ingresos locales 2.383.586,97| 1.952.667,67
Ingresos viviendas 127.010,70 233.400,67
Ingresos por servicios diversos - 1.069,96
Ingresos extraordinarios 1.163,04 30.554,41
Total 2521.770,71] 2.227.692,71

11.2 Gastos de personal

La Sociedad si ha tenido empleados durante

el periodo finalizado el 31 de diciembre 2

que se ha incurrido en los siguientes gastos de personal:
{Expresado en eurps) 2018 2018
Sueldos v salarios 110.223,48 43.347 66
Seguridad Social 28.564,36 13.911,87
Otros - 420,00
Total 138.787.84 57.679,53

019, por lo

17



IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.
MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICI

DICIEMBRE DE 2019

11.3 Otros gastos de explotacién

El detalle de esta partida de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de diciembre 201 Qesel

O TERMINADO EL 31 DE

siguiente:

(Expresodo en euros) 2019 2018
Arrendamientos 36.756,00 -
Reparacién y conservacion 42.548,23 66.971,62
Servicios Profesionales 389.761,89 324.680,54
Primsas de seguros 2441855 10.541,77
Servicios bancarios v similares 2,889,357 5.229,25
Suministros 85.971,19 108.373,04
Otros pastos 12.638,57 2.113,85
Comunicacicnes 874,69 1.540,10
Gastos comunidad - 3.572,30
Restaurante - 457,53
Limpieza 1.068,89 9.478,02
Otros tributos 171.286,66 160.940,21
Ajustes negativos en IV activo no corriente - 8.543 61
Ajustes negativos en IV8 de Inversion - 4.248,06
Ajustes positivos en IVa de {7.803,78) -
Total 760.420,26 706.690,58

12. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

121 Retribucién a los miembros del Organo de Administracién

Los Administradores de la Sociedad en el ejercicio finalizado al 31 de diciembre 2019, han percibido
una retribucién anual de 500,00 euros cada uno, conforme a los estatutos de la Sociedad y al acuerdo

en la Junta General Ordinaria del 10 de junio de 2019.

Los Administradores de la Sociedad al 31 de diciembre de 2019, no han recibido acciones ni opciones
sobre acciones durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de

ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de

pensiones a favor de los administradores.

12.2 Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto co
administradores que han ocupado cargos en el

n el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
Consejo de Administracién han cumplido con las

obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los
supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en

que haya sido obtenida Ia correspondiente autorizacion.
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IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

13. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS:

Los saldos y transacciones con partes vinculadas son los siguientes:

2018 l 2018
{Expresodo en evros)
1.314.794,08| 1.314.794,08

Inversiones en empresas del arupo y asociadas
- Crédito IPOS&S.L.

Inversiones en Empresas del Grupo y Asociadas

INMOBILIARIA DEL PASAJE DE OVIEDO, S.L.,enla representacion antes indicada, reconoce de
forma expresa e irrevocable, adeudar a IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A. la cantidad total
1.314.794,07€, siendo dicha cantidad liquida, vencida y plenamente exigible.

INMOBILIARIA DEL PASAJE DE OVIEDO, S.L. abonara la mencionada cantidad a IPOSA
PROPERTIES SOCIMI, S.A. en el plazo maximo de cinco (5) afios desde la fecha del Acuerdo, es
decir, antes del 31 de diciembre de 2023.

El contrato devengara un tipo de interés fijo calculado al tipo del 1,70% anual, desde la fecha

del documento hasta el momento del vencimiento del Contrato y/o de su cancelacion anticipada. Los
intereses seran pagaderos y exigibles anualmente, debiendo abonarse por INMOBILIARIA DEL
PASAJE DE OVIEDO, S.L. el 31 de diciembre de cada afio hasta la total amortizacion de la deuda.

14. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con patrimonio, la situacion financiera y los resultados de esta.

15. OTRA INFORMACION

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio es el siguiente:

2019 2018 Total
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES 2019 2018
FIJO 1 1 1 1 2 -
NO FIJO ; 1 1 . 1 !
16. PERIODO MEDIO DE PAGO
2019 2018
Periodo medio de pago a proveedores 51,63 79,02




IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

17. HECHOS POSTERIORES

Al 10 de febrero de 2020, en Junta General se acuerda por unanimidad, distribuir un dividendo a cuenta
del resultado del ejercicio 2019, por importe bruto de 219.512,38 euros.

El brote de COVID-19 que se ha ido extendiendo desde principios de 2020 por diferentes paises,
entre ellos Espafia, esta provocando o podria provocar a futuro un impacto desfavorable en Ia
evolucion de la actividad empresarial, el empleo, el consumo y la situacion econdmica en general.

Todo ello podria tener un impactomaterial y negativo en la situacién del negocio, los resultados, las
perspectivas y la situacién finaficiera, econémica 0 patrimonial de la Sociedad, que a la fecha de
formulacién de las presentes clientas anuales abreviadas no se puede estimar ya que dependera en

Joseé Carlos Rodriguez San Pedro ¥y Marquez
Presidente

Madrid, 17 de marzo de 2020
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ANEXO

Exigencias informativas derivadas de |a condicion de SOCIMI, Ley 11/2009, modificado por la Ley

16/2012:

Descripcién 31/12119
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen No
fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 .
de diciembre. aplica
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal Nota 6.2
especial establecido en dicha ley

*  Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general

*  Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 19%

¢ Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%
c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha Nota 3
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley

¢  Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general

¢ Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del

18% (2009) y 19% (2010 a 2012)

¢ Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas, No

¢ Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo general. aplica

e Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 19% p

e Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 0%
&) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las Nota 6.3
letras c) y d) anteriores
f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento que Nota 5

roducen rentas acogidas a este regimen especial

9) Fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades a que No
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley. aplica
h) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se Nota 5
refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley
i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el No
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en i
el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para compensar aplica

peérdidas. Deberj identificarse el ejercicio del que proceden dichas
reservas.
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D. CARLOS RODRIGUEZ SAN PEDRO MARTOS, en mi calidad de Secretario del
Consejo de Administracién de la sociedad IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.
con domicilio socialen calle Tambre, 1, 28001 Madrid, y con C.I.F. A-88276829,

’

CERTIFICO

Que el texto de las Cuentas Anuales Abreviadas correspondientes al ejercicio
2019 de la sociedad IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A. que se adjuntan al
presente Certificado y que ha formulado el Consejo de Administracién en su
reunién de 17 de marzo de 2020 es el contenido en los modelos oficiales en
cuanto al Balance y Cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas y en los
precedentes folios de papel comun por una sola cara en cuanto a la Memoria
Abreviada y para fehaciencia han sido firmados por el Presidente del Consejo
de Administracién.

Asi lo ratifico y firmo en cumplimiento de lo previsto en el articulo 253 de la
Ley de Sociedades de Capital, en Madrid, a 18 de marzo de 2020.

EL SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

//

D. CAKLOS RODRIGUEZ SAN PEDRO MARTOS
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