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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Accionistas de IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas
y ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondiente al ejercicio terminado en dicha
fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2022 asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Esparia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espana segun
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de los estados financieros del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién
sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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Valoracién de Inversiones Inmobiliarias. Evaluacion de posibles deterioros.

La Sociedad es resultado de la escision total de la sociedad mercantil INMOBILIARIA DEL PASAJE
DE OVIEDO, S.A. mediante la division de su patrimonio en dos partes y su traspaso a dos
sociedades de nueva creacion denominadas INMOBILIARIA DEL PASAJE DE OVIEDO, S.L. e
IPOSA PROPERTIES SOCIM|, S.A.

En el momento de la escision un experto independiente realizd una valoracién del patrimonio no -
dinerario de INMOBILIARIA DEL PASAJE DE OVIEDO, S A., determinando el valor de mercado de
las Inversiones Inmobiliarias que actualmente gestiona IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A. Dichos
activos inmobiliarios son de naturaleza urbana y se encuentran situados en Espafia. IPOSA
PROPERTIES SOCIMI, S.A. valora estos activos por su coste, ya sea éste, su precio de adquisicion
o el coste de produccién, registrando en los casos necesarios deterioros si el valor de mercado de
los mismos fuera inferior. La actualizacion de las valoraciones son realizadas por expertos
independientes conforme a los estandares y considerando variables especificas como los contratos
de arrendamiento y asumen determinadas hipotesis respecto a variables tales como las tasas de
descuento, las rentas estimadas de mercado y las transacciones comparables, llegando a una
valoracion final. A 31 de diciembre de 2022, la cartera de activos inmobiliarios, figura registrada en
el balance abreviado adjunto por un valor neto contable de 4.777.645 euros, que supone un 57% de
sus activos totales.

Hemos considerado que la estimacién del valor y de las posibles pérdidas por deterioro de las
Inversiones Inmobiliarias representan un aspecto mas relevante de la auditoria debido a la
significatividad de los importes y a la relevancia e incertidumbre asociada a los juicios y
estimaciones realizados.

Nuestros procedimientos de auditoria para abordar este aspecto incluyeron, entre otros:

e Larevision del disefio e implementacion de los controles relevantes que mitigan los riesgos
asociados al proceso de valoracion de la Inversiones Inmobiliarias. En particular, hemos
probado aquellos mediante los cuales los Administradores supervisan y aprueban la
contratacion y el trabajo realizado por los expertos contratados para este fin, asi como que
no existan presiones sobre el resultado del trabajo que realizan dichos expertos.

e La evaluacion de los hechos y circunstancias examinados para considerar la existencia de
indicios de deterioro de este tipo de activos.

¢ Laevaluacion de la competencia, independencia e integridad de los valoradores externos.

o La comprobacion de la razonabilidad de los procedimientos y metodologia y la realizacién
de pruebas selectivas de comprobacion de datos técnicos utilizados y comprobacién de las
hipotesis técnicas utilizadas teniendo en cuenta las circunstancias del mercado.

¢ Por ultimo, hemos revisado que los desgloses realizados en relacion a estos aspectos, que
se incluyen en la Nota 5 de la memoria abreviada adjunta, contienen la informacion
necesaria que requiere el marco de informacion financiera aplicable en relacién a esta
cuestion.

Responsabilidad de los Administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Entidad
en Esparia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.
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En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los Administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los Administradores tienen
intencién de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e [dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusioén del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los Administradores.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o
condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los Administradores de la Entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién los
Administradores de la Entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los
riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.

SW Auditores Espafia, S.L.P
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IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.
CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2022



IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

BALANCE ABREVIADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2022

1 ACTIVO

Notas en la
Memoria

A) ACTIVO NO CORRIENTE
il. Inmovilizado material
Il. Inversiones inmobiliarias
iV. Inversiones en Empresas del Grupo y Asociados

NN un

V. Inversiones Financieras a Largo Plazo

B) ACTIVO CORRIENTE
I. Existencias.
Il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar.
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios.
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas.
V. Inversiones Financieras a Corto plazo 7
V. Periodificaciones a Corto plazo
VI. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

TOTAL ACTIVO (A + B)

6.514.380,02
406.037,94
4.777.645,24
1.314.794,08
15.902,76

1.862.169,40
1.050,00
137.587,01

133.631,10

3.955,91
97.807,17

1.625.725,22

8.376.549,42

2021

6.072.043,85
406.037,94
4.335.309,07
1.314.794,08
15.902,76

2.576.784,13
1.050,00
198.620,60

190.708,78

7.911,82
70.786,31

2.306.327,22

8.648.827,98

[ PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios.

I. Capital. 6
1. Capital escriturado.

I1l. Reservas.

VII. Resultados del ejercicio. 3

VIil. Dividendo a cuenta 6

B) PASIVO NO CORRIENTE

tl. Deudas a largo plazo 8
1. Deudas con entidades de credito
3. Otros pasivos financieros 8

V. Periodificaciones a largo plazo

C) PASIVO CORRIENTE
!l. Deudas a corto plazo
1. Deudas con entidades de credito
3. Otras deudas a corto plazo
IV. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar.
1. Proveedores 8
2. Otros acreedores
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago)
6. Otras deudas con las administraciones publicas 9

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C)

5.862.200,27
5.862.200,27
5.058.842,00
5.058.842,00
622.297,37
1.478.433,45
{(1.297.372,55)

1.995.011,38
1.995.011,38
1.713.945,78

281.065,60

519.337,77
40.111,32
36.054,22

4.057,10

479.226,45
27.258,01
94.011,19

5.787,67

352.169,58

8.376.549,42

6.370.766,83
6.370.766,83
5.058.842,00
5.058.842,00
490.116,55
1.321.808,28
(500.000,00)

2.011.262,02
2.011.262,02
1.750.000,00

261.262,02

266.799,13
2.231,27
0,00
2.231,27
264.567,86
16.587,82
143.211,88
4.012,18
100.755,98

8.648.827,98



IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

PERDIDAS Y GANACIAS

A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de {a cifra de negocios.
6. Gastos de personal.

7. Otros gastos de explotacidn.

8. Amortizacién del inmovilizado.

11. Otros resultados

A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11)

12. Ingresos financieros.
13. Gastos financieros.

A.2) RESULTADO FINANCIERO (12+13+14+15+16)

A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1 + A.2)
17. Impuestos sobre beneficios.

A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.3 +17)

Notas en la
Memoria

111
11.2
11.3

114

10

2.436.021,68
(209.461,82)
(652.031,88)
(94.179,35)
(12,41)

1.480.336,22

20.847,19
(22.749,96) -

(1.902,77)

1.478.433,45

1.478.433,45

2.105.654,65
(176.890,69)
(523.155,64)
(89.759,10)
(35,35)

1.315.813,87

50.473,56
44.479,15

5.994,41

1.321.808,28

1.321.808,28



IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

1. LA EMPRESA

1.1 INFORMACION GENERAL

IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A. en adelante, fa Sociedad, se constituyé como Sociedad Anénima
en Espafa el dia 28 de diciembre de 2018 mediante escritura otorgada en ante el Notario de Madrid
D.Ifiigo Casla Uriarte con la denominacidn social de IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 38.314, folio 149, seccion
8 y hoja M-681706, siendo el Numero de ldentificacion fiscal el A-88276829.

La Sociedad es resultado de la escision total de la Sociedad Mercantil INMOBILIARIA DEL PASAJE
DE OVIEDO, S.A. mediante la division de su patrimonio en dos partes y su traspaso a dos sociedades
de nueva creacién denominadas IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A. e INMOBILIARIA DEL PASAJE
DE OVIEDQO, S.L. Las operaciones de la Sociedad escindida se consideran realizadas a efectos
contables por tas Sociedades beneficiarias, a partir del 1 de enero de 2018. Dicha fecha seré la fecha
de adquisicion de control en virtud de lo establecido en la noma 212 en su apartado 2.2.2. del Plan
General de Contabilidad.

El domicilio social al actual sito en Calle Tambre, nimero 1, (28002 Madrid), siendo la actividad y objeto
social el siguiente:

- La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacién de edificaciones en los
terminos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que no pueden
ser cumplidos por esta Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran desarrollarse tanto en el territorio nacional como
en el extranjero.

La Sociedad no participa en otras Sociedades con las cuales se pueda establecer una relacion de
grupo o asociada de acuerdo con los requisitos establecidos en el Art.42 del Cédigo de Comercio y en
las Normas 13% y 152 de la Tercera Parte del Real Decreto 1514/2007 por el que se aprobd el Plan
General de Contabilidad, respecto a Ia obligatoriedad de formular Cuentas Anuales Consolidadas.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulaciéon de las cuentas
anuales en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable.

1.2. Régimen SOCIMI

El régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario esta sujeto a la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de
27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 establece determinados requisitos
para este tipo de sociedades:



IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicién, asi como, en participaciones en el capital ¢ en &l patrimonio de otras eniidades a gue se
refiere el apartado 1 dei articulo 2 de esia Ley:

a) Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondiente a cada ejercicio,
excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez
transcurridos el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir
del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
ligados a las inversiones antes mencionadas.

b) Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

La Disposicion Transitoria Primera de la Ley de SOCIMIs permite la aplicacion del Régimen Fiscal de
SOCIMIs en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de SOCIMIs, aun cuando no se cumplan
los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporacién, a condicién de que tales requisitos se
cumplan en los dos afios siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho Régimen. Las acciones
de la Sociedad a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales abreviadas cotizan en
Euronext.

2. BASES DE PRESENTACION
2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad
y se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, y las modificaciones
introducidas a este mediante Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016, con objeto de mostrar
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de laSociedad.

2.2 Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han
formulado las presentes cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas
cuentas anuales abreviadas. No existe ningtin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado
de aplicarse.

2.3 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de laincertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales abreviadas exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evallan continuamente y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, por definiciéon, raramente
igualaran a los correspondientes resultados reales.



IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

2.4Comparacion de la informacion
A los efectos de la obligacién establecida en el articulo 35.6 del Codigo de Comercio, y a los efectos
derivados de la aplicacion del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 se presentan en
comparacion con el cierra del elercicio anterior

La informacion contenida en las presentes cuentas anuales dei gjercicio 2022 se presenta, Unica y
exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion relativa al ejercicio anual 2021,

En las notas explicativas se incluyen sucesos o variaciones que resulten significativas para la
explicacion de los cambios en la situacion financiera o en los resultados de la Sociedad del gjercicio
2022.

2.5 Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar [a comprensién del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, estos estados se presentan de forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en
las notas correspondientes de la memoria.

2.6 Cambios en estimaciones contables

Las cuentas anuales del gjercicio 2022 no incluyen cambios en estimaciones contables.

2.7 Correccion de errores.

Las cuentas anuales del ejercicio 2022 no incluyen ajustes realizados como consecuencia de errores
detectados en el gjercicio.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS
La propuesta de distribucion de los resultados correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre 2022, formulada por los Administradores y pendiente de aprobacion por los Accionistas, es

la siguiente:

(Expredado en Euros)

BASE DE REPARTO 2022 2021
Resultado del ejercicio 1.478.433,45 1.321.808,28
Dividendo a cuenta (1.297.372,55) {1.150.000,00)
Total 181.060,90 171.808,28
DISTRIBUCION

Reserva legal 147.843,35 132.180,82
Reserva voluntaria - -
Dividendos 33.217,55 39.627,46
Total 181.060,90 171.808,28

El articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMI establece las obligaciones de
distribucidn de resultados. La forma de distribuir los dividendos a sus accionistas es la siguiente:

- EI'100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el articulo 2 apartado 1 de la Ley 11/2009
de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de
27 de diciembre.



IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones/participaciones a que se refiere el articulo 2 apartado 1de la Ley 11/2009 de 26
de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

- Al menos o 80% de! resto de beneficios obtenidos.

4. CRITERIOS CONTABLES

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas
anuales abreviadas, de acuerdo por las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido
las siguientes:

4.1 Inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

Se valoran por su coste, ya sea éste, el precio de adquisicion o su coste de produccion que incluye,
ademas del importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos
los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros, instalacion, montaje
y otros similares.

La Sociedad incluye en el coste que necesita un periodo de tiempo superior a un ario para estar en
condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion
especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion, construccion o produccion.

Forma parte, también, del valor, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas
derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de
rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones, asi como la mejor
estimacion del valor actual del importe contingente, no obstante, los pagos contingentes que
dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la actividad, se contabilizan como un gasto
en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se incurran.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de
activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones
de futuro.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento cuando su valor neto contable supere a
su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y su valor en uso, o su valor de marcado.

El Consejo de Administracién de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no supera
el valor recuperable de los mismos, ni su valor de mercado.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la
Sociedad, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacién o mejora
que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida util de los
bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo. Las cuentas del inmovilizado material
en curso, se cargan por el importe de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge
los trabajos realizados por la Sociedad para si misma.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos se reconocen como sustitucion
en el momento en que se incurren y se amortizan durante el periodo que medie hasta la siguiente
reparacion, dando de baja cualquier importe asociado a la reparacién que pudiera permanecer en el
valor contable del citado inmovilizado.
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La amortizacion de los elementos se realiza, desde el momento en el que estan disponibles para su
puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Gtil estimada estimando un valor residual
nulo, en funcion de sus afios de vida util.

La Sociedad evaitia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro
de valor. que reduzcean el valor racuperable o valor de mercade da dichos activos a un imparte infarior
al de su valor en libros. Si existe cualguier indicio, se estima el valer recuperabie o e valor de mercado
del activo con el objeto de determinar ei alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor.

En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos o
grupos de activos, la Sociedad calculara el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo
(UGE) a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y
su valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcién de los flujos de efectivo
futuros esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles
variaciones en el importe o distribucién temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a
satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes
del mercado considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable o valor de marcado estimado sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas
y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones
de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2022 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los inmovilizados
materiales ni inversiones inmobiliarias.

4.2 Activos financieros

Activos financieros a coste amortizado

Un activo financiero se incluye en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacién en un
mercado organizado, si la empresa mantiene la inversidn con el objetivo de percibir los flujos de
efectivo derivados de la ejecucidn del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente. Los flujos de efectivo contractuales que son
unicamente cobros de principal e interés sobre el importe del principal pendiente son inherentes a un
acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o comtn, sin perjuicio de que la operacion se
acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales
(aquelios activos financieros que se originan en la venta de bienes y la prestaciéon de servicios por
operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado), y los créditos por operaciones no
comerciales (aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no
tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de
operaciones de préstamo o crédito concedidos por la empresa). Es decir, dentro de esta categoria
estarian los préstamos y cuentas a cobrar, asi como aquellos valores representativos de deuda, con
una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocien en
un mercado activo y que la Sociedad tiene intencion y capacidad de conservar hasta su vencimiento.
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e Valoracion inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, mas los costes de transaccion
que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los
dividendos a cobrar v los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe
se espera recibir en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

e Valoracion posterior: se hace a coste amortizado y los intereses devengados se contabilizan en
la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose
por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado. Cuando los flujos de efectivo contractuales
de un activo financiero se modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la empresa
analizara si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

¢ Deterioro: La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre
el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se encuentran
registradas.

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas v ganancias.

Se incluyen en esta categoria todos los activos financieros, salvo que proceda su clasificacién en alguna
de las restantes categorias. Se incluyen obligatoriamente en esta categoria los activos financieros
mantenidos para negociar.

Los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni se valoran al coste, la empresa
puede realizar la eleccion irrevocable en el momento de su reconocimiento inicial de presentar los
cambios posteriores en el valor razonable directamente en el patrimonio neto.

En todo caso, la empresa puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un activo financiero
de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incoherencia de valoracién o asimetria

e Valoracion inicial: Se valoran por su valor razonable. Los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

e Valoracion posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

e Deterioro. No se deterioran puesto que estan en todo momento valorados por su valor
razonable, imputandose las variaciones de valor al resultado del ejercicio.

La tesoreria de la Sociedad no cuenta con restriccién de disponibilidad de ningun tipo.

4.3 Patrimonio neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisidn de nuevas acciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacion, emisién de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.
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Las acciones de la Sociedad a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales abreviadas
cotizan en Euronext.

Como parte de las exigencias para el acogimiento al régimen SOCIMI, las acciones de la Sociedad
deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado o en un sistema multilateral de
negoclacién espafiol © an cualquier otro pais gue axista intercambio de infoermacion tributaria.
Iguaimente, debido a las exigencias del citado régimen ias acciones de la Sociedad han pasado a ser
nominativas.

4.4 Pasivos financieros

- Pasivos financieros a coste amortizado

Dentro de esta categoria se clasifican todos los pasivos financieros excepto cuando deben valorarse
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Con caracter general, se incluyen
en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los débitos por operaciones no
comerciales.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o comin también
se incluiran en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o
por debajo de mercado.

e Valoracion inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
recibida ajustado por los costes de transaccion que le sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se pueden valorar por
su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

e Valoracion posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en
la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No
obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose
por dicho importe.

- Fianzas entregadas v recibidas

Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se valoran por el
importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion de servicios, la
diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera como un pago o cobro
anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en el que se presta el servicio,
de acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacion de servicios.

Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el plazo contractual
minimo comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar en consideracion el
comportamiento estadistico de devolucion.

Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos de efectivo si su
efecto no es significativo.



IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

4.5 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable.

Las provisicnes se valoran por e valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estad condicionada a que ocurra 0 no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no
son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la memoria.

4.6 Impuesto sobre beneficios
4.6.1 Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras
ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las
pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar
a un menor importe del impuesto corriente.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente
de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que
corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios.

Por su parte, 10s activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto

de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.
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4.6.2 Régimen SOCIMI

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se reguian las Sociedades Andnimas cotizadas de
inversién en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en Ia
normativa y opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un
tipo de gravamen dei C% en &l impuesio de Sociedades. En el casc de generarse bases impoiilbies
negativas, no sera de aplicacion en el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos I, lll y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley
SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
0 participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Adicionalmente, la SOCIMI estard sometida a un
gravamen especial del 15% sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea
objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general ni se
trate de rentas acogidas al periodo de reinversion. De resultar aplicables alguno o ambos de estos
gravamenes especiales tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades y deberan
ser satisfechos por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo.

4.7 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o
liquidar en el transcurso del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio. Se mantienen con fines de
negociacion o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta
restringida por un periodo superior a un afo.

4.8 Ingresos y gastos

La empresa reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando se produce la transferencia al
cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos.

Se entiende que la empresa transfiere el control de un activo cuando el cliente recibe y consume de
forma simultanea los beneficios proporcionados por la actividad de la empresa a medida que la
entidad la desarrolla.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran
por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se
espere recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para
los activos a trasferir al cliente, deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u
otras partidas similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al
nominal de los créditos. No obstante, podran incluirse los intereses incorporados a los créditos
comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y

prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor
afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.
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Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

4.9 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo y vinculadas se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonabie,
la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacién. La valoracién posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

5. Inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

El movimiento durante el ejercicio de cada uno de estos epigrafes del balance y de sus correspondiente
amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas por deterioro de valor acumuladas, es el
siguiente:

5.1 Inmovilizado material

Inmovilizado en curso y anticipos {Expresado

en Euros)
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2021 400.283,00
{(+) Ampliaciones y mejoras 5.754,94
{-) Salidas, bajas, reducciones o traspasos 3
B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2021 406.037,94
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2022 406.037,94

{+) Ampliaciones y mejoras -

(-) Salidas, bajas, reducciones o traspasos -

D) SALDO FINAL BRUTO EJERCICIO 2022 406.037,%4
E) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2021 406.037,94
F) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2022 406.037,94

El saldo del epigrafe del Inmovilizado material, corresponde a mejoras realizadas en las instalaciones
de los elementos de las inversiones inmobiliarias.

5.2 Inversiones inmobiliarias

Terrenos y
bienes naturales Contrucciones Total
- (Expresado en Euros)

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2021 328.152,61 5.106.669,71 [ 5.434.822,32
(+) Adquisiciones, ampliaciones y mejoras - 327.751,05 327.751,05
{-) Salidas, bajas, reducciones o traspasos - e v

B} SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2021 328.152,61 5.434.420,76 5.762.573,37
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2022 | 328.152,61 5.434.420,76 5.762.573,37
(+) Adquisiciones, ampliaciones y mejoras — 676.078,24 676.078,24
{-) Salidas, bajas, reducciones o traspasos - (139.562,72)|-  139.562,72
D) SALDO FiINAL BRUTO EJERCICIO 2022 328.152,61 5.970.936,28 6.299.088,83
E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2021 - {1.337.505,20)| {1.337.505,20)
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos {89.759,10) (89.759,10)
{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos ! - - 2

F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2021 - (1.427.264,30)| (1.427.264,30)
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2022 - (1.427.264,30) (1.427.264,301
|{+) Aumentos por adquisiciones o traspasos (94.179,35) (94.179,35)
{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos = - =

H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2022 - (1.521.443,65)| (1.521.443,65)
1) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2021 328.152,61 4.007.156,46 4.335.309,07
J) VALOR NETO CONTABLE FINAL EJERCICIO 2022 328.152,61 4.449.492,63 4.777.645,24
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IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

La Sociedad es resultado de la escision total de la sociedad mercantil INMOBILIARIA DEL PASAJE
DE OVIEDO, S.A. mediante la divisién de su patrimonio en dos partes y su traspaso a dos sociedades
de nueva creacion denominadas INMOBILIARIA DEL PASAJE DE OVIEDO, S.L. e IPOSA
PROPERTIES SOCIMI, S.A.

En el momento de la escision un experto independiente realizdé una valoracion del patrimonio no
dinerario de INMOBILIARIA DEL PASAJE DE OVIEDO, S A., determinando el vaior de mercado de las
Inversiones Inmobiliarias que actualmente gestiona IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S A. A
continuaciéon se muestran la relacién de inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, modificada con la Ley 16/2012, por valor neto contable y

valor de mercado:

VALOR NETO VALOR DE

INVERSIONES INMOBILIARIAS CONTABLE MERCADO RIRFREINCIA

C/ Uria 12 Oviedo 60.495,08| 6.579.293,30| 6.518.798,22
C/ Uria 14 Oviedo 55.719,23| 5.107.315,45| 5.051.596,22
C/ Uria 16 Oviedo 27.045,54| 6.449.073,04| 6.422.027,50
C/ Milicias Nacionales 4 Oviedo 42.327,19(113.215.996,13| 13.173.668,94
C/ Milicias Nacionales 6 Oviedo 610.963,36| 8.311.755,37| 7.700.792,01
C/ Milicias Nacionales 8 Oviedo 35.105,25/13.123.168,36| 13.088.063,11
C/ Pelayo 11,13,15 Oviedo 147.265,05|15.215.912,68| 15.068.647,63
Remodelaciones y obras de mejora de otros inmuebles 20.208,79 n/a n/a
TOTAL 999.129,49|68.002.514,33| 67.003.384,84

La Sociedad cumple con el requisito de inversion contemplado en el citado articulo 3.1 de la Ley
11/2009.

6. FONDOS PROPIOS
6.1 Capital Social

El dia 28 de diciembre de 2018 se constituy6 la Sociedad con un capital social de 5.058.818,16 euros,
representado por 10.000 acciones de 505,881816 euros de valor nominal cada una, numeradas
correlativamente de la 1 a la 10.000, ambos inclusive, que fueron suscritas y desembolsadas en su
totalidad.

Posteriormente, el dia 09 de mayo de 2019, la Sociedad desdobla el valor nominal de ias acciones
en que divide el capital social mediante la reduccion de su valor nominal a la cifra de 1,187516 euros
por accion, con la siguiente multiplicacién del nimero de acciones por 426, sin cambio en la
reasignacion y porcién accionaria.

De acuerdo con el Titulo | Cap. Il de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad se ha inscrito en
el Registro Mercantil como sociedad andnima.

6.2 Reserva legal

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Mientras no supere el limite
indicado, solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuros.

A 31 de diciembre de 2022 la reserva legal no alcanza el minimo legal de 20% del capital social.
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IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no
es 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucion, directa ni indirecta.
Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de ia
Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de

estas perdidas.

6.3 Dividendos

La Sociedad ha distribuido dividendo a cuenta por 1.297.372,55 euros, acordado en Consejo de
Administracion de fecha 23 de marzo de 2022 (277.000 euros), 22 de junio de 2022 (360.372,55
euros), 28 de septiembre de 2022 (260.000 euros), y 15 de diciembre de 2022 (400.000 euros).

A continuacion, se incorpora el estado previsional de tesoreria, utilizado de cara al reparto de
dividendos aprobado, cumpliendo con el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital:

{(Expresado en euros) Enero| Febrero Marzo|_ Abril Mayo Junio|_ Juiio Agosto | Septiembre] _Octubre| Noviembre| Diciembre | Total

1. importe neto de la cifra de negocios 192,809,31| 196.719,45| 193.506,73| 194.697,21| 194.547,47| 197.663,26| 200.874,27| 198.445,72| 198.355,07| 206.387,73| 255.034,51| 208.980,95| 2.436.021,68
7050000 [NGRESOS CONIVA 171 498,71\ 177.331,70| 174 794,85| 175.774,60| 175.600,83| 184 115,06/ 178 096,68| 180.355,28| 180.285,36| 180.795,08| 225 001,26| 186.133,38]2.189 782,79
7050001 INGRESOS SIN IVA 21.310,60| 19.387,75| 18711,88| 18.922,61| 18.946,64| 1354820 22777,59| 18.090,.44| 18069,71| 25592,65| 3003325 2084757| 246.238,89

6. Gastos de personal -11.449,24| -11.449,24( -11,449,24| -21.785,41( -11.449,24| -11.449,24| -29.128,77| -11.446,30| -13.946,30| -15.915,32| -11.026,29| -48.967,23| -209.461,82
6400000 SUELDOS Y SALARIOS MADRID -8.759,98 -8.759,98 -8759,98| -19.096,15| -8.759,98| -8759,98| -26.859,51| -8757,04| -8.757,04| -13226,06| -8757,04| -30.083,96| -159.336,70
6400004 RETRIBUCION ADMINISTRADORES | - R | 5 -2.500,00| b -17 500,00/ -20.000,00
6420000 SEG. SOC. DE LA EMPRESA -2.689,26 -2.689,26| -2.689,26| -2.689,26| -2.689,26| -2689,26| -2.269,26| -2.689,26 -2.689,26| -2.689,26] -226925 -138327| -3012512

7. Otros gastos de explotacién -41.382,43( -41.368,12| -42.096,58 -39.633,12| -41.620,87| -16.911,17| -23.097,69| -17.402,11| -57.405,62| -22.945,38| -178.274,72| -129.894,07| -652.031,88
6210000 ARRENDAMIENTOS Y CANONES -4,129,51) -4 129,51| -4,129,51| -4443,35| -444335| -444335| -4.44335| -4443,35| -444335| -4.44335 -444335 -444335| -52378,68
6220000 REPARACION Y CONSERVACION -712579]  -877,53| -2.384,30| -1.834,80 -904,19| -104104| -594,12| -2472,48| -4723,08 -4.848,05 -899,20| -4.86320| -32367,88
6230000 SERVICIOS PROFESIONALES -11.084,63| -2.944,62| -2328,79| -17 235,83| -17.200,49| -251870| -8.84844| -3.076,22| -2.165,39| -10.032,95 -28.513,95| -10.358,26| -116,308,27
6250000 PRIMAS DE SEGUROS E -| -11.030,50 R H il : H b f -11,030,50
6260000 SERVICIOS BANCARIOS Y SIMILARE -305,98 -14,94] -52,83 -340,19 -28,95 -0,02 -310,3¢ -15,85 -84,50 -331,64) -40,13 -12,10 -1.538,49
6280000 SUMINISTROS -16.857,62| -20.322,64 -20.805,65) -14,449,50| -17.697,71| -7.536,23| -7.512,96| -5980,27| -7.294,73( -1942,78| -9.127,14| -14,205,97| -143.733,20
6290000 OTROS GASTOS -| -11.662,43 -188,60) a -41,50 -420,00 i -67027( -12.993.80
6290001  COMUNICACIONES -54,83 -54,98 -54,79 -19,97] -36,40 -36,40 -37,18 -36,40 -38,40 -36,40 -38,40] -36,61 -478,76)
6280012  LIMPIEZA -1.310,21| -1.361,47[ -1310,21] -1.310,21| -1.310,21| -1308,61) -1310,21] -1310,21 -2.203,53| -1.310,21| -137411| -1.55625| -16976,44
6290013  INFORMATICA -563,86 R 3 4 R 5 E o k -358,82 R -922,68
6310000 OTROS TRIBUTOS 50,00 0,43 1,43 -25,82] 0,43 -67,33| -36.032,64 -133.481.62 -333,66| -169.888,78|
6340000 AJUSTES NEGATIVOS EN VA | 4 5 i | il K b -231,68 -231,68
6390000 AJUSTES POSITIVOS EN IVA 1.848,05] 1.848,05
6940000 PERD DETER. CRED OP. COMERC. E | E 4 4 i i = K 1 -| -95.030,77| -95.030,77

8. Amortizacién de inmovilizado -7.998,74| -7.224,66| -7.998,74| -7.740,72| -7.998,74| -7.740,72| -7.998,74| -7.998,74 -7.740,72| -7.998,74| -7.740,72| -7.999,37| -94.179,35
6820001 AMORTIZACION REMODELACICN URIA | -3.793,57| -3.426,45( -3.793,57| -3.671,20] -3.793,57| -3.671,20| -3.793,57| -3793,57| -3.67120| -3.793,57| -3.671,20| -3.793,63| -44.666,30
6820002 AMORTIZACION MEJORA PELAYO 15 -1.874,55| -1.693,14 -1.874,55| -1.814,08] -1874,55| -1.814,08] -1874,55| -1874,55 -1.814,08| -1.874,55| -1.814,08| -1.87460] -22.071,36
6820003 AMORTIZACION OBRA PELAYO -58,57 -52,90 -58,57 -56,68 -58,57 -56,68 -58,57| -58,57, -56,68] -58,57, -56,68 -58,58| -689,62
6820004 AMORTIZACION URIA -1.617,85| -1.371,05[ -1517,95| -1468,98| -1517,95| -1468,98| -1517,95| -1.517,95| -1468,98| -1517,85| -1468,98 -1.518,03| -17872,70
6820005 AMORTIZCION OBRA MILICIAS NACI -62,98 -56,87 -62,96 -60,93] -62,96| -60,93/ -62,96 -62,96 -60,93] -62,96 -60,93 -63,05] -741,40
6820006 AMORT. OBRA URIA 18-2 -51,59] -46,60 -51,59] -48,93] -51,59| -49,93 -51,59, -51,58] -49,93| -51,59 -49,93 -51,68| -607,54
6820007 AMORT. REMODELACION PELAYO15 -6,39 -5,77 -6,39 -6,18] -6,39) -6,18; -6,39 -6,39 -6,18 -6,39 -6,18 -6,45 -75,28]
6820008 AMORTIZ PELAYO 11 -201,87 -182,33] -201,87| -195,36| -201,87 -195,36 -201,87 -201,87 -195,38| -201,87} -195,36 -201,94 -2.376,93
6820009 AMORTIZACION MILICIAS NAC.6 -405,28 366,086/ -405,28| -392,21 -405,28' -392,21 -405,28| -405,28 -392,21 -405,28| -392,21 -405,34, -4.771,92]
6821037 AMORTIZ. DE INV INMOBILIARIAS -26,01 -23,49 -26,01 -25,17| -26,01 -25,17} -26,01 -26,01 -25,17] -26,01 -25,17| -26,07| -306,30]
13. Otros resultados 36,26 - 9,04 28,08 H - -93,64) 0,43 7,44 12,41
6780000 GASTOS EXTRACRDINARIOS -5,03 g i -80,00| 0,43 i -94,60)
7780000 INGRESOS EXTRAORDINARIOS 41,29) o 9.04 28,06 . -] -3,64 744 82,19
A) RESULTADO DE EXPLOTACION 132.015,16 136 677,43 131 962,17 125 547,00 133.506,68 161 562,13 140.842,07 161 598,57 119 18879 159.528,72 58000,22 20 120,28 1.480 336,22
14. Ingresos financieros - - - - - - - - 26,33 20.820,86 20.847,19
b) Otros ingresos financieros 26,33 2082086  20.847,19
7620000 INGRESOS CREDITOS LP, EMP. GR. - 2082086 20 820,86
7690000 OTROS INGRESOS FINANCIEROS - - - - - - - 26,33 - - 26,33
15. Gastos financieros -1.895,83 -3.791,66 -1.895,83 -1.895,83 -1.895,83 -1.895,83 -1.895,83 -1.895,83 -1.895,83  -1.895,83 -1.895,83 -22.749,96
6623011 INTERESES PRESTAMO BANKINTER N | -1 895,83 -3.791,66 - 189583 -189583 -189583 -189583 -1895.83 -189583 -1.88583 -189583 -189583 -22.749.96|
B) RESULTADO FINANCIERO -189583 -379166 - -183583 -189583 -189583 -189583 -189583 -189583 -186950 -189583 1892503 -1.902,77|
) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 130.118,33 132.886,77 131.962,17 123.651,17 131.610,85 159.666,30 138.763,24 159.702,74 117.272.96 157.659.22 56.104.39 38.045,31 1.478.433.45|
D) RESULTADO DEL EJERCICIO 130.119,33 132.886,77 131.962,17 123.651,17 131.610,85 159.666,30 138.763,24 159.702,74 117.272,96 157.659.22 56.104.39 39.045,31 1.478.433,45|

De acuerdo a la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, Art. 6:

1. Las SOCIMi y entidades residentes en territorio espafiol en las que participan a que se refiere la
letra c) del apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, que hayan optado por la aplicacion del régimen
fiscal especial establecido en esta Ley, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio
obtenido en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores
a la conclusidn de cada ejercicio, en la forma siguiente:
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IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones
0O participaciones a que se refiere el apartado 1 del articuio 2 de esta Ley.

¢) Ai menos ei 80% del resto de beneficios obtenidos.

7. Activos financieros

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad, clasificados por

categorias es la siguiente:

7.1 Instrumentos financieros a largo plazo:

Instrumentos de Créditos derivados y
Patrimonio otros _ Total
{Expresado en euros) 2022 2021 2022 2021 2022 2021

Activos a valor razonable con cambios en

. . 15.902,76 15.902,76 - - 15.902,76 15.902,76
perdidas y ganancias
Activos financieros a coste amortizado - - 1.314.794,08| 1.314.794,08| 1.314.794,08 | 1.314.794,08
Total 15.902,76 15.902,76| 1.314.794,08| 1.314.794,08| 1.330.696,84 | 1.330.696,84

No se han producido movimientos de activos financieros no corrientes durante el ejercicio 2021 y

2022.

7.2 Instrumentos financieros a corto plazo:

Instrumentos de Créditos derivados y
Patrimonio otros Total
{Expresado en euros) 2022 2021 2022 2021 2022 2021

Activos a valor razonable con cambios en

. B 5.901,28 5.901,28 - - 5.901,28 5.901,28
perdidas y ganancias
Activos financieros a coste amortizado - - 225.536,99 255.593,81 225.536,99 255.593,81
Total 5.901,28 5.901,28 225.536,99 255.593,81 231.438,27 261.495,09

No se han realizado correcciones por deterioro de valor originadas por el riesgo de crédito durante el

gjercicio 2021 y 2022.

8. Pasivos financieros

La informacién de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad, clasificados por

categorias es:

8.1 Instrumentos financieros a largo plazo:

Deudas con entidades de

credito Derivados y Otros Total
{Expresado en euros} 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Pasivos financieros a coste amortizado 1.713.945,78( 1.750.000,00 281.065,60 261.262,02| 1.995.011,38| 2.011.262,02
Total 1.713.945,78| 1.750.000,00 281.065,60 261.262,02) 1.995.011,38; 2.011.262,02
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MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
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8.2 Instrumentos financieros a corto plazo:

Derivados y Otros __ Total
(Expresado en euros) 2022 2021 2022 2021
Pasivos financieros a coste amortizade 167.168,19 | 166.043,15 167.168,19 166.043,15
Total 167.168,19 166.043,15 167.168,19 166.043,15

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los importes que
venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su ultimo vencimiento, se

detallan en el siguiente cuadro:

Vencimiento en afios

2023 2024 2025 2026 2027 >2027 TOTAL
Deudas 40.111,32 87.330,67 88.472,74 89.629,78 90.801,93| 1.638.776,26| 2.035.122,70
Deudas con entidades de crédito 36.054,22 87.330,67 88.472,74 89.629,78 90.801,93| 1.357.710,66| 1.750.000,00
Otros pasivos financieros 4.057,10 - S 51 281.065,60 285.122,70
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 127.056,87 - - i 1 4 127.056,87
Proveedores 27.258,01 - - = - 27.258,01
Acreedores varios 94.011,19 b - i 7 5 94.011,19
Personal 5.787,67 -] - ! by 5.787,67
TOTAL - 167.168,19 87.330,67{ 88.472,74 89.629,78 90.801,93| 1.638.776,26| 2.162.179,57

El detalle de los instrumentos financieros del pasivo a largo plazo, correspondiente a las fianzas se

desglosa a continuacién:

MILICIAS NACIONALES 4, 33003 OVIEDO
bl 2022 2021
Local 1 12.000,00
201z, 540,00 540,00
20 drch 521,00 521,00
42 drch 16828] 16828
59 drch 168,28 168,28
6% izq. 650,00 650,00
2.047,56 14.047,56
MILICIAS NACIONALES 6, 33003 OVIEDO
2022 2021
Local 1 -
MILICIAS NACIONALES 8, 33003 OVIEDO
tnmueble 2022 2021
Local 1 22.000,00 22.000,00
Local 2 10.000,00 10.000,00 |
Local 3 12.000,00 12.000,00
44.000,00 44.000,00
PELAYO 11, OVIEDO-33003
k 2022 2021
Local 1 30.742,70 30.742,70
1%izq - -
10dch 1.050,00 -
2z, 1.600,00 1500,00
2° dch. 500,00 500,00
32 dch 800,00 300,00
58 drch 2,70 2,70
52izq 1.936,06 700,00
6° dch 1.200,00 1.200,00
79 drch 32,06 32,06
37.963,52 35.677,46
PELAYO 13- 15, OVIEDO-33003
bl 2022 | 2021
Local 1 14.000,00 | 14.000,00
Localt2 34.000,00 32.000,00
Local 3
_ OficinaA | 110000 1.100,00
Oficina B 1,800,00 1.800,00
Oficina C - -
22izq.
22drch
3izg. 12.200,00 11.800,00
32drch.
49 izq.
42 drch |
63.100,00 | 62.700,00
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URIA 12, OVIEDO-33003
nmue 2022 | 2021
local 1| 1.200,00 1.200,00
Locat 3 - -
local6 | 7.200,00 7.200,00
| Entlo1 3.000,00 3.000,00 |
| entresuelo 3 400,00 ) 400,00
| Principat 2.200,00 | 2.200,00 |
Entslo Dch 340,00 340,00 |
Entslo izq 1400,00 700,00 |
22 piso 1.800,00 | 1.800,00
Sotano, = 1
Planta Baja y 3.816,05
altillo
| | 2135605 16.840,00
! URIA 14, OVIEDO-33003
inmueble 2022 2021
Local 1 24,000,00 24.000,00
Local 2
12 Planta
22 planta 24.400,00 24.400,00 |
32 Planta |
42 Planta
48.400,00 48.400,00 |
- URIA 16, OVIEDD-33003
| 2022 2021
Local 2 - -
Local 3 24.000,00 24,000,00
29 oficina 1 1.150,00 1.150,00
22 oficina 2 1.160,00 1.160,00
29 oficina 3 2.000,00 2.000,00
22 oficina 4 1.000,00 1.000,00
2¢ oficina 5 1.800,00 | 1.800,00
32A 750,00 750,00
E 750,00 | 750,00 |
39C 450,00 450,00
320 2.000,00 2.000,00
42 1.900,00 1.900,00
126 550,00 550,00
sen | 188,47 362,00
591 450,00 450,00
50 1.400,00 625,00
52K 650,00 650,00
Local 1 24.000,00 -
64.198,47 | 39.597,00
Total| 281.065,60 | 261.262,02

8.3 Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos
financieros

Se detalla la siguiente informacién, tanto cualitativa como cuantitativa, en relacion a los distintos tipos
de riesgo:

- Riesgo de mercado: la Sociedad no se encuentra expuesta a riesgos de mercado por
activos no financieros.

- Riesgo de tipo de cambio: la Sociedad no opera en el ambito internacional y, por tanto, no
esta expuesta a riesgo de tipo de cambio por operaciones con divisas. El riesgo de tipo de
cambio surge de activos y pasivos reconocidos e inversiones netas en negocios en el
extranjero.

- Riesgo de crédito: los activos financieros de la Sociedad estan compuestos principalmente
de créditos a empresas vinculadas. La Sociedad estima que no tiene un riesgo de crédito
significativo sobre sus activos financieros.

- Riesgo de liquidez: la Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez,
fundada en el mantenimiento de suficiente efectivo y la disponibilidad de financiacion
mediante un importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas y capacidad
suficiente para liquidar posiciones de mercado.
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- Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable: el riesgo de tipo
de interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos a largo y corto plazo. Los recursos
ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los
flujos de efectivo.

9. Administraciones Publicas

Como consecuencia de diversas obligaciones legales, la Sociedad mantiene relaciones con la
Administracion Publica, de las que se derivaran posiciones deudoras y acreedoras con respecto a los
organismos de la Administracion, como se detalla a continuacion:

(Expresado en euros) 2022 2021
- Hacienda publica deudora 1.S. 3.955,91 7.911,82
- Hacienda publica acreedora [.V.A. (125.347,55) (83.479,63)
- Hacienda publica acreedora I.R.P.F. (221.419,16) (10.578,32)
- Hacienda publica acreedora I1.S. - -
- Organismos de la S.S acreedores (5.402,87) (6.698,03)
Total (348.213,67) (92.844,16)

10. Situacion fiscal

La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del gjercicio y la base imponibie del impuesto
sobre beneficios es la siguiente:

(Expresado en euros) 2022 2021
Resultado antes de impuestos 1.478.433,45 | 1.321.808,28
Diferencias permanentes Diferencias temporarias - -
1.478.433,45 | 1.321.808,28

Base imponible (resultado fiscal)

Impuestos sobre sociedades -

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la
normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a un
tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades.

La legislacién vigente establece que los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Los administradores de la Sociedad no
esperan que se devenguen pasivos adicionales de consideracién para la misma como consecuencia
de una eventual inspeccion.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legisiacién fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, los
Administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente
a las cuentas anuales abreviadas.

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los principales impuestos
que le son aplicables desde el ejercicio 2018, y cuyo periodo de liquidacién ha transcurrido.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacion exigida es

detallada en el Anexo a las presentes cuentas anuales abreviadas, modificado por la Ley 16/2012 de
27 de diciembre.
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11. Ingresos y gastos
11.1 Ingresos

LLa Sociedad ha tenido los siguientes ingresos durante los periodos finalizados el 31 de diciembre
2022y 2021

(Expresado en euros) 2022 2021
Ingresos locales 2.189.782,79 1.857.000,30
Ingresos viviendas 246.238,89 248.654,35
Total 2.436.021,68| 2.105.654,65

11.2 Gastos de personal

La Sociedad ha tenido empleados durante los periodos finalizados al 31 de diciembre 2022 y 2021,
por lo que se ha incurrido en los siguientes gastos de personal:

(Expresado en euros) 2022 2021
Sueldos y salarios 179.336,70 142.453,52
Seguridad Social 30.125,12 34.437,17
Otros - -
Total 209.461,82 176.890,69

11.3 Otros gastos de explotacion

El detalle de esta partida de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de diciembre 2022 y 2021 es el
siguiente:

(Expresado en euros) 2022 2021

Otros tributos 169.888,78 184.113,20
Servicios Profesionales 116.308,27 136.674,98
Suministros 143.733,20 85.843,20
Reparacién y conservacion 32.367,88 21.481,01
Arrendamientos 52.378,68 49.452,60
Primas de seguros 11.030,50 22.810,35
Limpieza 16.976,44 17.429,34
Ajustes negativos en IVA activo no corriente 231,68 949,76
Ajustes positivos en IVA activo no corriente (1.848,05) -
Servicios bancarios y similares 1.538,49 2.189,16
Comunicaciones 478,76 623,55
Restaurante y viajes i 923,12
PERDIDAS POR DETERIORO CREDITO 95.030,77

Otros gastos 13.916,48 665,37
Total 652.031,88 523.155,64

19



IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

12. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION
12.1 Retribucion a los miembros del Organo de Administracion

Los Administradores de {a Sociedad en ios gjercicios finalizados al 31 de diciembre 2022 y 2021, han
percibido una retribucién anual de 20.000,00 euros.

Los Administradores de la Sociedad al 31 de diciembre de 2022, no han recibido acciones ni opciones
sobre acciones durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de
ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor de los administradores.

12.2 Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido con las
obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los
supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en
que haya sido obtenida la correspondiente autorizacién.

13. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS:

Los saldos y transacciones con partes vinculadas son Ios siguientes:

2022 | 2021
Inversiones en empresas del grupo y asociadas (Expresado en euros)
- Crédito IPOSAS.L. 1.3 14.794,08| 1.314.794,08

Inversiones en Empresas del Grupo v Asociadas

INMOBILIARIA DEL PASAJE DE OVIEDO, S.L,, en la representacion antes indicada, reconoce de
forma expresa e irrevocable, adeudar a IPOSA PROPERTIES SOCIMI, S.A. la cantidad total
1.314.794,08€, siendo dicha cantidad liquida, vencida y plenamente exigible.

INMOBILIARIA DEL PASAJE DE OVIEDO, S.L. abonara la mencionada cantidad a IPOSA
PROPERTIES SOCIMI, S.A. en el plazo maximo de diez (10) afios desde la fecha del Acuerdo, es
decir, antes del 31 de diciembre de 2028.

El contrato devengara un tipo de interés fijo calculado al tipo del 1,70% anual, desde la fecha del
documento hasta el momento del vencimiento del Contrato y/o de su cancelacidén anticipada. Los
intereses seran pagaderos y exigibles anualmente, debiendo abonarse por INMOBILIARIA DEL
PASAJE DE OVIEDOQO, S.L. el 31 de diciembre de cada afio hasta la total amortizacion de la deuda.
Durante los ejercicios 2022 y 2021 la Sociedad ha registrado 20.820,86 euros por concepto de
intereses.
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14. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacion con patrimonio, la situacion financiera y los resultados de esta.

15. OTRA INFORMACION

El numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio es el siguiente:

2022 2021
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIJO 2 2 1 2
16. PERIODO MEDIO DE PAGO
2022 2021
Periodo medio de pago a proveedores 113,84 60,26

17. HECHOS POSTERIORES

No han acaecido hechos significativos con posterioridad a la fecha de cierre de las Cuentas Anuales y

que por su importancia requieran su inclusién en la memoria.
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Excepto por lo comentado anteriormente, con posterioridad al cierre del gjercicio y hasta la fecha de
formulacion de estas cuentas anuales, no se ha producido ningln hecho relevante que afecte al
principio de empresa en funcionamiento o pudiera ser significativo para las mismas

José Carlos Rodriguer edro y Marquez

Presidente kﬂ‘
|

Carlos Luis Rodriguez San Pedro y Martos
Secretario no Consejero § ;

.‘r.

Madrid, a 22 de marzo de 2023
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ANEXO

Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009,

modificado por la Ley

16/2012:

Descripciéon 31/12/2022
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen No
fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 .
de diciembre. apllca
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal Nota 6.2
especial establecido en dicha ley

e  Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general

e  Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 19%

e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%
¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha Nota 3
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley

. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general

e  Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del

18% (2009) y 19% (2010 a 2012)

o Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo del 0%
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas, No

e Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo general. aplica

»  Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 19%

. Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo del 0%
e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las Nota 6.3
letras c) y d) anteriores
f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que Nota 5
producen rentas acogidas a este régimen especial
g) Fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades a que No
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley. aplica
h) Identificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se Nota 5
refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley
i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el No
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en aplica

el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para compensar
pérdidas. Deberd identificarse el ejercicio del que proceden dichas
reservas.




